Analisis Financiero

Analisis comparativo de las principales tendencias observadas entre los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2015.

1. VARIACIONES DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA:

Diciembre Diciembre
2016 2015 Variacion
M$ M$ M$ %
Activos Corrientes 4.028.247 6.006.000 (1.977.753) (32,9%)
Activos No Corrientes 70.203.102 67.910.970 2.292.132 3,38%
Total Activos 74.231.349 73.916.970 314.379 0,43%
Pasivos Corrientes 1.445.946 1.480.544 (34.598) (2,3%)
Pasivos No Corrientes 12.472.670 12.610.805 (138.139) (1,1%)
Total Pasivos 13.918.616 14.091.349 (172.733) (1,2%)
Patrimonio Neto 60.312.733 59.825.621 487.112 0,81%
Total Pasivo y Patrimonio 74.231.349 73.916.970 314.379 0,43%
2. INDICES FINANCIEROS:
INDICES Unidad Septiembre Diciembre
2016 2015

Liquidez

Liquidez corriente

(Activos Corrientes sobre Pasivos corrientes) veces 4,12 5,96

Razén acida

(Activos corrientes sobre Pasivos corrientes) veces 4,12 5,96

Endeudamiento

Razén de endeudamiento

(Pasivo exigible sobre Patrimonio) % 0,23 0,24

Proporcioén de la deuda

Deuda corriente sobre Deuda total % 8,96 6,48

Deuda no corriente sobre Deuda total) % 91,04 93,52

Actividades

Total activos 75.911.703 73.916.970
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3. COMENTARIOS AL ANALISIS RAZONADO:
3.1.Analisis de las principales variaciones de los rubros de los Estados Financieros

El presente analisis enfatiza en los aspectos mas relevantes de la evolucion de algunos
componentes del estado de situacion financiera, tanto en su aspecto corriente como no
corriente al 31 de diciembre de 2016 respecto al 31 de diciembre del 2015.

< Activos Corrientes

Al 31 de diciembre de 2016, los activos corrientes disminuyeron en un 32,9% equivalente a
MM$ 1.978.- respecto al 31 de diciembre de 2015, destacandose la siguiente situacion:

- Disminucién de MM$ 1.478.- en el rubro de “Efectivo y equivalente al efectivo”,
principalmente por la distribucion de dividendos del ejercicio que alcanzo los MM$
1.500.-

- Disminucion de MM$ 366.- en el rubro de “Otros Activos no financieros”,
principalmente por los gastos anticipados correspondientes a podlizas de seguros
contratadas por 18 meses a contar del mes de agosto del 2015.

- Disminuciéon de MM$ 139.- en “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar”,
principalmente en cuentas relacionadas con clientes.
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< Activos No Corrientes

Los activos no corrientes al 31 de diciembre de 2016, presentan un incremento de un 3,38%
equivalente a MM$ 2.292.- en relacion al ejercicio al 31 de diciembre de 2015, destacando las
siguientes situaciones:

- Propiedades planta y equipo, registra un incremento de MM$ 2.450.- por las
incorporaciones de las obras de la Zona de Respaldo de la ZEAP, que consisten en
pavimentos, almacén, romana por eje, luminarias y otros.

- Disminucién del canon minimo garantizado en relacién al término del ejercicio anterior
en MMS$ 10.-, debiendo destacarse que la disminucion de este activo se origina solo por
el efecto de cuantificar a valor actual y por tipo de cambio délar los ingresos futuros
generados por el contrato de concesion con Terminal Puerto Arica S.A. y por el periodo
que resta del contrato, el cual se compensa en un 100% con su registro en el pasivo no
corriente.

- Activos por impuestos diferidos, registran una disminuciéon de MM$ 110.-
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< Pasivos Corrientes

Los pasivos corrientes presentan una disminucién de MM$ 35.-, representando solo un 2,3%
menos respecto a diciembre 2015, principalmente por la proporcion de corto plazo del canon
minimo de concesion.

< Pasivos No Corrientes

Los pasivos no corrientes disminuyeron en un 1,1%, equivalente MM$ 138.- respecto de

diciembre 2015, derivandose fundamentalmente a la variacién de los ingresos diferidos por el

canon minimo de concesién y a la proporcién de largo plazo de los ingresos anticipados por el

pago Up Front y el pago estipulado de la concesion.
|
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3.2. Analisis al Estado de Resultado Integral

Del 01.01.2016 Del 01.01.2015

Conceptos al 31.12.2016 al 31.12.2015 Variacién
M$ M$ M$ %
Ingresos de actividades ordinarias 5.825.982 5.630.723 195.259 3,5%
Gastos por beneficios a los empleados (967.565) (821.468) (146.097) 17,8%
Gasto por depreciacién y amortizacién (637.175) (758.841) 121.666 (16,0%)
Otros gastos, por naturaleza (2.156.379) (2.065.473) (90.906) 4,4%
Otras ganancias (pérdidas) (89.430) (93.371) 3.941 (4,2%)
Ingresos financieros 120.669 131.112 (10.443) (8,0%)
Diferencias de cambio (229) 808 (1.037) (128,3%)
Resultados por unidades de reajuste 722 32 690 2156,3%
Ganancia antes de impuesto 2.096.595 2.023.522 73.073 3,6%
Ingresos por impuestos a las ganancias (109.483) 48.539 (158.022) (325,6%)
Ganancia del periodo 1.987.112 2.072.061 (84.949) (4,1%)

El analisis de los resultados integrales se efectia comparando los saldos acumulados de los
ejercicios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015.

En el ejercicio 2016 la utilidad neta de EPA ascendié a MM$ 2.097.- registrando un incremento
de MM$ 73.- equivalente a un 3,6% mas respecto al ejercicio 2015.

Lo anterior obedece fundamentalmente a los siguientes factores:

Incremento de MM$ 195.- de los “Ingresos de Actividades Ordinarias”.
Aumento de los ingresos por TUP, otros servicios y usos de areas.
Incremento de M$$ 146.- de “Beneficios a los empleados”.

Incremento de la Dotacion de personal (Gerente Concesiones y Sustentabilidad,
supervisores antepuerto, Asistente Abogado, Analista de Desarrollo y Chofer).
Considera gastos por concepto de remuneraciones, gastos de traslado, estadia
y viaticos.

Disminucién de MM$ 122.- de “Depreciacion y amortizacion”.
Incremento de MM$ 91.- de “Otros gastos por naturaleza”.

Incremento en costo de podlizas de seguros, honorarios abogados, patentes
(Antepuerto), gastos relacionados con el funcionamiento del antepuerto.
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3.2.1. Ingresos por actividades ordinarias.

Resultados

Del 01.01.2016 Del 01.01.2015
Ingresos de actividades ordinarias Unidad al 31.12.2016 al 31.12.2015 Variacion

M$ M$ M$ %

TUP M$ 2.092.083 1.921.010 171.073 9%
Canon M$ 2.951.909 3.005.651 (53.742) (2%)
Concesion M$ 131.319 131.319 0 0%
Seguros TPA M$ 235.406 209.872 25.534 12%
Usos de areas M$ 324.958 280.376 44.582 16%
Otros Servicios M$ 90.308 82.495 7.813 9%
Total M$ 5.825.983 5.630.723 195.260 3%
EBITDA M$ 2.702.038 2.743.782 (41.744) (2%)
Ganancias antes de impuestos M$ 2.096.595 2.023.522
Ganancias despues de impuestos M$ 1.987.112 2.072.061
Rentabilidad
Rentabilidad del Patrimonio
(Ganancia sobre Patrimonio promedio) % 3,29 3,46
Rentabilidad del activo
(Ganancia sobre Activo promedio) % 2,68 2,80

Los ingresos por actividades ordinarias aumentaron en MM$ 195.-, representando un 3% mas
que el ejercicio anterior, destacando los siguientes servicios:

- Importante incremento de ingresos de la TUP (Tarifa de Uso de Puerto), equivalente a
MMs$ 171.-, representando un 9% mas que en el ejercicio 2015. Lo anterior, producto
de un incremento de las toneladas de registro grueso facturadas en el 2016 respecto
del 2015. (TRG 2016 = 10.425.053 / TRG 2015 = 9.886.892).

- Ademas, se registra un mayor ingreso en el Servicio de Uso de Areas (MM$ 44.-),
producto de la puesta en marcha del antepuerto en el Valle de Lluta, que considera una
renta de UF 450 mensuales a contar del mes de mayo del 2015.

- Se registra una disminucién de ingresos por concepto de canon de concesion de MM$
54.- que representan un 2% menos que el ejercicio anterior, esto considerando el menor
valor del canon variable. (2016 US$ 4.340.037 — 2015 US$ 4.406.286).

3.2.2. Costos y gastos por actividades ordinarias.

Los costos y gastos relacionados con las actividades ordinarias, incluyendo la depreciacion, se
incrementaron en un 3% respecto al ejercicio anterior, conforme el siguiente detalle:

3.2.2.1. Gastos por Beneficios a los Empleados:

Los gastos por beneficios a los empleados se incrementaron en MM$ 146.-, equivalente a un
17,08%, lo anterior, producto de la desvinculacion del Gerente General a partir del 1 de abril
de 2015 y como contraparte, la asuncién de dicho cargo por el Gerente de Administracion y
Finanzas en Junio 2015, la contratacién del gerente de concesién y sustentabilidad a contar
del mes de Agosto del 2015, la contratacién de 4 supervisores para el antepuerto a contar del
mes de Mayo 2015 y ademas de la contratacion de la Asistente Abogado y Analista de Desarrollo
a contar del mes de febrero de 2016.
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3.2.2.2. Gastos por Depreciacion y Amortizacion:

El gasto por depreciacién y amortizacion presenta una disminucion de un 16%, equivalente a
MM$ 122.-.

3.2.2.3. Otros Gastos por Naturaleza:

Del 01.01.2016 Del 01.01.2015

al 31.12.2016 al 31.12.2015 Variacion

Otros Gastos por Naturaleza M$ M$ M$ M$
Honorarios 102.773 111.743 (8.970) (8,0%)
Mantencion y Reparacion 21.070 26.363 (5.293) (20,1%)
Seguros 398.658 355.024 43.634 12,3%
Servicios por Terceros 485.680 526.349 (40.669) (7,7%)
Patentes y Contribucioes 663.076 642.363 20.713 3,2%
Directorio 105.708 95.423 10.285 10,8%
Gastos Administracion 379.414 308.208 71.206 23,1%

Total Otros Gastos por Naturaleza 2.156.379 2.065.473 90.906 4,4%

En relacion a los “Gastos por Naturaleza”, se observa en lo principal y en lo general, un
aumento de MM$ 91.-, representando un 4,4% mas que el ejercicio anterior, debiendo
destacarse incrementos en el concepto de “Gastos de Administracion”, “Seguros”, “Patentes y
Contribuciones” y “Directorio” y, por otro lado, se observan disminuciones en gastos
relacionados con el “Servicios por Terceros”, “Honorarios” y “Mantencion y Reparacion”.

Incrementos:
- Gastos de Administracion

El total del gasto presenta un incremento de MM$ 71.- con respecto al ejercicio 2015,
en los que destacan los gastos relacionados con los siguientes servicios, insumos y
consumos, que forman parte de los gastos de Administracién: prensa y publicaciones,
alimentacion del personal, material de oficina, insumos computacionales, servicio de
telefonia, internet, mantencién de equipos computacionales (Sonda, FIN700),
actividades sociales y de RSE programa “Conozca su Puerto”, ademas cabe mencionar
los gastos relacionados con la conmemoracion de los 50 afios del Puerto Arica.

- Seguros
Incremento de un 12,3% en el gasto por poélizas de seguros contratadas a contar del
mes de agosto de 2015 por un periodo de 18 meses, gasto amortizado en el periodo de
vigencia de la péliza, incluye costos asociados al Antepuerto.

- Patentes y Contribuciones

Incremento de MM$ 21.- que representan un 3,2% mas que el ejercicio anterior, gasto
que se encuentra dentro de los parametros normales de un ano a otro.

- Directorio

En relacion a los gastos de Directorio, estos se incrementaron solamente en MM$ 10.-
representando un 11% mas que el ejercicio anterior, principalmente por los aumentos
_______________________________________________________________________________________|
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de servicios externos como pasajes y estadias en viajes al extranjero derivados
fundamentalmente por reuniones con organismos relacionados con la actividad
portuaria, técnica y comercial con ASP-B y las Camaras de Industria y Comercio en La
Paz y Santa Cruz Bolivia, participacién en la Feria de cruceros en Miami — Seatrade,
visitas técnicas y de reconocimiento a Rosario — Argentina y finalmente asistencia y
participacion en el congreso de la Asociacién de Autoridades Portuarias de América
Latina AAPA 2016.

Disminuciones
- Servicios por Terceros.

Disminucién de MM$ 41.- representando un 7,7% menos que el ejercicio anterior del
concepto de gasto “Servicios por Terceros”, obedece fundamentalmente a menor gasto
como por ejemplo gastos relacionados con el congreso AAPA y de un mayor uso de
capacidades internas.

- Honorarios

Disminucién de MM$ 9.- en honorarios, obedece a la incorporacién a la planta de
personal que el periodo anterior se encontraba bajo esta modalidad.

4.- COMENTARIOS A LOS PRINCIPALES RATIOS DEL ANALISIS RAZONADO.
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« Liquidez

El Indice de Liquidez al 31 de diciembre del 2016 respecto del 31 de diciembre del 2015,
disminuy6é en un 31%, obedeciendo principalmente, a un menor saldo en el efectivo y
equivalente al efectivo producto de la entrega de utilidades al Fisco, ademas se registra
disminucion en el rubro de activos no financieros derivado de los gastos anticipados
considerados por la contratacion de las poélizas de seguros a contar del mes de agosto de 2015
por 18 meses.

Ademas cabe mencionar la disminucién del Rubro Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar.

En dicho contexto, y dado los saldos disponibles de corto plazo y de disponibilidad inmediata,
se senala que la Empresa posee suficiente liquidez para enfrentar sus compromisos de corto y
mediano plazo, sin necesidad de apalancamiento externo ni de comprometer recursos via
endeudamiento.

Finalmente destacar, la inexistencia de riesgo en la situacion financiera de la Empresa, puesto
que se dispone de los recursos necesarios para hacer frente a los pasivos exigibles y
obligaciones impositivas.

« Endeudamiento

La Razon de Endeudamiento sobre el Patrimonio se mantuvo con indices similares en
relacion al 31 de diciembre de 2016, lo anterior, por cuanto la Compania no posee
endeudamiento de corto, mediano ni largo plazo.

En ambos periodos la empresa registra pasivos por ingresos anticipados provenientes de la
concesion del Frente de Atraque, ingresos que son amortizados en el periodo que dure la
concesion, ademas se registran los ingresos anticipados del canon minimo de concesion de

|
ANALISIS FINANCIERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 6



acuerdo a contrato y los ingresos anticipados por las pélizas de seguros que contribuye TPA
que son amortizadas en el ejercicio.

< Rentabilidad

La disminucién de la rentabilidad sobre el Patrimonio de un 3,46 a un 3,29, de diciembre 2015 a
diciembre 2016, representando un 5% menos, se deriva fundamentalmente al decremento del
Resultado del Ejercicio producto del gasto por impuesto a las ganancias que registra el ejercicio
2016.

ANALISIS FINANCIERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016



